Begrindung
zum Bebauungsfilan Nr. 16/64 "Industriegebiet -Braunschw.Strafe”
der Kreisstadt Gifhorn, Landkreis Gifhorn

I
Allgeneine Begriindung

In der Stadt Gifhorn war das westlich der Braunschweiger Strafie
swischen der StraSe "Im Fredtagsmoor" und dem Allerkanal liegende
Geliinde stddtebanlich bislang mur 2.T, erschlossen. Zur Unter-
bringung der geplanten Industriebsuten und Gewerbebetriebe, der
Anlage der ZubringerstraBe zur UmgehungsstraSe und dem Bau von
Elgenheimen ist der Bebauungsplan sur Sicherheit der stidtebaulichen
Ordnung aufgestellt. Im Entwurf zum Fléichemnutzungsplan ist das Gellinde
als Industriegebiet, Gewerbe- und Wohngebiet susgewiesen,

Ix
Bescndere Merkmale
Der Bebauungsplan schreibt vori
1. "jllgemeines Wohngebiet” (WA § & 4.BaunutzungsV0)
a) 2-gesch.(HSchstgr.) offener Bauweise (II h) GRZ 0,4 @F2 0,7
b) in S-gesech.( " ) " » (III h) GR2 0,3 GFZ 0,9

2. "Miechgebdet” (MI § 6 4.BaunutzungsV0)
in 3-gesch.(Hchotgr.) offener Bauweise (BII h) GRZ 0,3 GFZ 0,9

« "Gewerbegebiet” (GE § 8 4.BavagtungsV0)
a)in 2-gesch, m.)lu-uu(nh)m 0,8 arsz 1,2
b)a 3- " » (III h) GRZ 0,6 @F2 1,6

b, "Industriegebiet” (GI § 9 d.BaunghungsV0) GRZ 0,7 % 9,0

Iix
Stidtebauliche Werte
a) Das Plangebiet hat eine Gesy tflache ven 92,89 ha
Davon s=inds
1. Landwirtschaft 1,72 ha
2, Heidland 5,30 ha 7,02 »

®) vas Bruttobaugebiet betrigt demmach 8s,87 »



fvertrags 85,87 b,

—— Querschnitt Liinge Fliiche
L L - S—
vorhandens
Braunschw.8tr. rd. 26 1270 33.
EySelheidewe 10 xex 487 b.ﬁ
Am 8 480 3.
Alfred-Teves-Str. 12 272 3.260
Im Freitagemoor 10 437 b,
w ‘., ” 10
Ahornstraie 5 28 140
Ribbesbiittelor Weg L/5 90 s
Sonnenwegh 12 212 l.ﬁ
Herzog-E.-A.~Strafe 12 57
Dangiger Str. 5 t: &
Heidebrink 7 1.
geplanti
beim Fredtagamoor 5 27 p
verling.Ringstr. i 160 3
Steee | F B
Sackgasse Ringstr, rd. 11,5 70
insgesamt 66.164 6,62 ha
(= 7,72 % des Bruttobaugebietes)

4) Das Wettobsuland betriigt mithin P - 79,25 ha
daven sind bereits behaut 75,76 ha
fiir die Bebauung noch sur Verfiigung stehend,Bauland 3449 ha

e) Besiedlungsdichtes
Vorhanden sind 13 Einfam,Hiuser mit 13 W

111 Mehrfam., " WE
gegant eind % " .0
zusammens 374 WE
374 WE x 3,5 = 1310 Perscnen
Besiedl.Dichtess 16,5 " je ha Nettobauland

£) Bei der geplanten Wohmungsdichte ergeben sich im Bereich der

tpul:-un I-):nu 95.. p' Ouﬁ:lm

' L
Ple nmutzbare Geschoffliichensshl wird deshald wie folgt errechanets

ooy
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Iv
Verkehrliche ErschliefBung

Das Plangebiet wird erschlossen fiir die unter IIX aufgefiihrten
Strafen. Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind an der verlingerten
Ringstrafe (nach Westen) 13 und an der StichstraBe von der verlin-
gerten Ringstrafie nach Siiden 2 Einstellpliitze sugeordnet.

Auflerdem ist an der Ostseite der Braunschweiger Strafe bis zur
Zubringerstrafie ein Parkstrelfen vorhanden.

Auf dem Geliinde des Industrie- und Gewerbegebietes sind ausreichend
Einstellplitsze vorhanden, Fiir die Bigenheime sind Einstellplitze
bezw., Garagen 1.V, 131 eingeplant,

v
Wasserversorgung und Abwasserbeseltigung
Das Plangebiet ist bereits an die stidtische Wasserversorgung uand
Kanalisation angeschlossen,

Vi

Kosten der Durchfijhrung der ErschlieBung
Im Plangebiet sind Strafen, Wege und Parkfliichen mit einer Gesamtfliche
von 9014 qm vorgesehen. Bei Annahme eines Durchschni tssatzes von
55,~DM/qu fiir Erwerb und Freilegung der Flichen fiir die Fahrbahn,
Biirgersteige und Regenwasserbeseitigung ergeben sich Gesamtkosten
von 495,770,-DM,
Nach den Bestimmungen des BBauG(§ 128 und 129) triigt die Stadt mindestens
10 ¥ von dem BrschlieBSungsaufwand,

ViI

Bodenordnungsma@inahme
Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten
Strafen die fiir den Gemeinbedarf bendtigten ;nahu in Anspruch zu
nehmen, Wenn sufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Ab-
machungen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden
kSnnen, beabsichtigt die Stadt gemiit §§ 45 £, 80 £f BBauG Grenzregh--- .
lierungen vorzunehmen, Grundstiicke umsulegen oder die erforderlichen

Fliichen zu enteignen. . Gifhorn, den 2k, ember 1965
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